UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUY PAU TU PHAT TRIEN Pjc lap - Tir do - Hanh phiic
Sé 32 /OP-HDQL Pbng Nai, ngay 0 thang 10 nim 2017
QUYET PINH

vé vi€c Ban hanh Quy ché bao dam tién vay von tin dyng
cita Quy Pau tir phit trién tinh Pong Nai

HQI DONG QUAN LY QUY PAU TU PHAT TRIEN TINH DPONG NAI

Céan o BG Ludt Déan su nam 2015;

Ciin oir Nghi dinh s 138/2007/NB-CP ngay 28/8/2007 ctia Chinh phu vé t6 chirc
va hoat dong cua Quy dhu tur phat tr1en dia phuong; Nghi dinh s& 37/2013/ND-CP ngay
22/04/2013 sira d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Nghj dinh s& 138/2007/NP-CP ngay
28/8/2007 cta Chinh phu;

Cin cit Nghij dinh s6 '163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu Ve giao
dich bdo dam; Nghi djnh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra d6i, bé sung mot
s diéu clia Nghi dinh s6 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phi;

Cén ctr Thong tu 56 28/2014/TT-BTC ngay 25/02/2014 cua B9 tai chinh Thong tu
huéng dan co che quéan ly t3i chinh ctia Qu§ d4u tir phat trién dia phuong;

Can cir Quyét dinh s6 479/QD.CT.UBT ngay 18/02/2000 cia UBND tinh Déng
Nai v€ viéc thanh 12p Qu¥ Dau tu phét trien DBong Nai;

Cin ¢t Quyét dinh 3089/QDb-UBND ngay 03/10/2014 coa UBND tinh béng Nai
vé viéc Ban hanh Diéu 18 t6 chiic va hoat déng clia Quf Pau tu phat trién tinh Pdng
Nai;

X¢ét d€ nghi cia Giam dbc va y kién cia céc thanh vién Hi dong quan 1y Quy Dau
tu phat trién tinh Pong Nali,

QUYET DINH:

Pi¢u 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy ché bao dam tién vay vén tin
dung ciia Qu¥ Piu tr phat trién tinh Pdng Nai.

Diéu 2. Quyét dinh nay ¢6 hi¢u Iyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh
s6 21/QD. HDQL ngay 20/10/2010 cua Ho6i ddng quan Iy Quy vé viéc Phé duyét va ban
hanh Quy ché bao dam tién vay vén tin dung cta Quy Pau tr phat trién tinh Ddng Nai.

Diéu 3. Cac thanh vién Hoi ddng quan 1y, Ban k1erp soat, Giam dbc Quy, céc td
chic, cd nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhur Piéu 3;
-Lmu: VT.
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UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUY PAU TU PHAT TRIEN Poc lip - Ty do - Hanh phic

: QUY CHE
Bio dam tién vay vén tin dygng cua Quy Piu twr phat trién tinh Dong Nai
(Ban hanh kém theo Quyet dinh 56 % /OD-HDQL ngayfO thdng [0 nam 2017
ctia Hgi dong quan Iy Qup Pau tu phdt trién tinh Péng Nai).

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Quy ché nay quy dinh vé bao dam tién vay ap dung trong hoat dong cho
vay cia Quf Dau tu phat trién tinh Pdng Nai (sau ddy goi 1a Quy) ddi véi khach
hang vay.

2. Céc hinh thirc tin dyung khéc ciia Quy ¢6 yéu ciu vé bao dam tién vay
cling dugc ap dung theo Quy ché nay.

Piéu 2. Gii thich tir ngir

Trong Quy ché ndy, cac tlr ngit dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

- 1. Bdo dam tlen vay 12 viéc Quf ap dyng céc bi¢n phép nhim phong ngira rii
ro, tao co so kinh t& va phép ly dé thu hdi duoc cac khoan ng ma Quy da cho
khach hang vay.

2. Khdch hang 1a chi dau tu hodc td chirc kinh té vay vdn tai Qug.
3. Bén bdo dam 1a khéich hang hodc bén thir ba cam k’ét bao dam thuc hién
nghia vy tra ng cia khach hang bao gébm: bén cim ¢d, bén thé chap, bén bao lanh.

4. Bén nhdn bdo ddm 1a Quy v6i tu céch 12 bén nhén cdm cd, bén nhan thé
chap, bén nhén bao lanh.

5. Tai san bdo dam tién vay 1 tai san hop phap hién c6 hodc tai san hinh
thanh trong tuong lai cia bén bao dam tién vay dung dé bao dam thuc hién nghia

vu tra no cho Quy va duge xir Iy dé thu hbi ng khi khach hang khong thue hién
hoic thue hién khong day di nghia vu tra no dbi véi Quy theo hop déng tin dung
da ky.

6. Tai sdn hinh thanh tir vén vay 13 tai san thudc sé hire cua khach hang vay
ma toan bd hodic mot phén gla tri ciia ti san dugc tao bai khoan vay vén tin dung
dAu tr ciia Quf va vén tur ¢b cia khich hang

7. Tai sdn hinh thanh trong tuwong lai gdm:

a) Tai san dugc hinh thanh tir vbn vay;

b) Tai san dang trong giai doan hirh thanh hoic dang dugc tao lap hop phap
tai thdi diém giao két giao dich bao dam;



c) Tai san d4 hinh thanh va thudc d6i twong phai dang ky quyén so hir,
nhung sau thdi diém giao két giao dich bao dam thi ti san d6 méi duge ding ky
theo quy dinh cia phap luét.

Tai san hinh thanh trong tuong lai khéng bao gbm quyén sir dung dét.

8. Gzay 16 ¢6 gid bao gbm cb phiéu, tréi phiéu, hdi phiéu, ky phiéy, tin phiéu,
chitng chi tién giri, séc, chimg chi qu¥, glay t0 ¢o gid khac theo quy dinh cda phap
huat, tri gia duoc thanh tién va khong bi cdm giao dich.

9. Tai san dwgc phép giao dich 1a tai san khong bi cAm giao dich theo quy
dinh cua phap luat tai thii diém x4c 1ap giao dich bao dam.

10. Cam co tai san 13 viéc bén bao ddm giao tdi san thudc quyén s hiru cua
minh cho Quf dé bio ddm thurc hién nghia vu tra ng theo hop dong tin dung da ky.

11. Thé chdp taz san 1a viéc bén bdo dam ding tai san thuge quyén s& hin,
quyén quan Iy, quyén su dung hop phdp cia minh dé bao dam thuc hién nghia vu
tra ng cho Quy theo hgp ddng tin dung da ky va bén bio ddm khéng phai thuc hién
chuyén giao tai san cho Qu¥ khi chira phai xit Iy tai san bao dam d& thu hdi ng.

12. Cdm co, thé chap tai sdn cua bén thir ba 1a vi€c bén thir ba cim cb, thé
chip tai san thudc quyén s& hiry, quyén quén 1y, sir dung hop phép clia minh dé
bao dam thwe hién nghia vu trd ng cla khich hang theo hop dong tin dung trong
pham vi gi4 tri tai san cdm c4, thé chép.

13. Bdo lanh 14 viéc bén thir ba cam két voi Quy vé viéc thuc hién nghia vu
tra ng thay cho khach hang (bén dugc bao lanh), néu khi dén han trd ng ma khach
hang khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu trd n¢ theo hop dong
tin dung da ky.

14. Nghia vu tra ng cua khach hing d6i v&i Quy bao gdm no gbe, no 13, 14
qua han va cac khodn phi (n€u ¢6) ma khach hang phai trd duoc ghi trong hop
dong tin dung hodc theo quy dinh ctia phap lujt.

15. Quyén tai san 1a quyén tri gia dwgc bing tién va c6 thé chuyén giao trong
giao dich déan su.

Piéu 3. Nguyén tic bio dam tién vay

1. Qu¥ cho vay ¢6 bao dam bang tai san, cho vay khong c6 bao dam bang tai
san theo quy ché nay va chiju trach nhiém vé quyét dinh cia minh. Trudng hop
Quy cho vay khéng c6 bio dim bing tai sén theo chi dinh cia UBND tinh, khi
phat hién khach hang vay vi pham cam keét, Quy ¢6 trach nhiém bao céo kip thon
cho UBND tinh xit 1y.

. 2. Quy dugc quyén lura chon bién phap, tai san bao dé{n va pham vi bdo dam
tién vay theo quy dinh cta phép Iuét va quy dinh tai Quy ché nay.

3. Trong thoi glan chu'a tra het ng, bén bao dam tién vay khong dugc bén,
chuyén nhuong hoiic cAm cb, thé chap tai san bao dam.

4. Trudng hop khach hang khong thyc hi¢n hodc thuc hién khong diy du
nghia vy tra ng 3 cam két, Quy c& quyén yéu ciu bén bao lanh thuc hién nghia vu



tra ng thay cho khéch hang hoéc xir ly tai san bao dam tién vay dé thu hdi ng theo
quy dinh ciia phép lujt va quy dinh tai Quy ché nay.

5. D&i v6i tai san hinh thanh trong tuong lai phap lujt quy dinh phai ding ky
quyen s& hiru ma bén bio dim chua ding ky thi Quy vin co quyén xit Iy tai san
khi dén han xr Iy.

6. Sau khi xi Iy tai san bao dim tién vay, néu bén bio dam tién vay vén chua
thyre hién ding nghia vu tra ng, thj bén bao dam tién vay co tré}ch nhiém tip tuc
thuc hién ding nghia vu da cam két, trudng hop bén bao dam tién vay khong thuc
hién dung nghia vu tra ng thi phai hoan toan chiu trich nhiém va xir 1y theo quy
dinh cua phdp lut.

Piéu 4. Bién phap bio dim tién vay

Quy c6 thé ap dung mét hoic két hop céc bién phap bio dam tién vay nhu
sau:

1. Bdo dam tién vay bing hinh thirc cAm c6, thé chép tai san cia khach hang,
cua bén thir ba;

2. Bao dam tién vay bang tai san hinh thanh trong trong lai;

3. Bao dam tién vay bing béao lanh ciia bén thir ba;

4. C4c bién phép bao dam tién vay khéc phit hop véi quy dinh clia phap ludt
hién hanh.

Diéu 5. Bio dam tién vay bing tai san hinh thianh trong twong lai

1. Piéu kién 4p dung dbi vai khach hang vay:

a) C6 kha nang tai chinh va ¢6 ngudn thu nhap hop phap dé thuc hién nghia
vy tra ng;

b) Cé dy 4n diu tu, phuong 4n san xuét kinh doanh kha thi va ¢6 hiéu qua;

~ ¢) C6 mitc vén tham gia vao dy an dau tu t8i thiéu bing 20% trén téng mirc
dau tu;

. d) C6 gia trj tai san cdm cb, thé chip, bao lanh khéc t6i thidu bang 20% trén
tong mirc vay. Tuy tung truong h0'p cu thé, Quy s& xem x¢t vige cdm cb, thé
chép, b4o lanh bing tai san khac ¢6 gia tri nhd hon 20% trén tdng murc vay.

2. Déi vé6i tai san hinh thanh trong twong lai:

a) Dbi v6i tai san hinh thanh trong twong lai thi tai san d6 phai thudc quyén
s& hitu hop phdp cia khach hang vay sau khi tai san duge hinh thanh.

b) Tai san dugc phép giao dich va khdng cé tranh chép.
) Déi v6i tai san hinh thanh trong tuong lai phap ludt ¢4 quy dinh vé mua

béo hiém thi khédch hang vay phai cam két mua bao hiém trong sudt thdi gian vay
vén.
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Diéu 6. Pieu kién doi voi tai san bido dam tien vay
Tai san bdo dam cé da cdc dicu kién sau day:



1. Tai san bao dam thuce quyén s& hitu, quyén quan Iy, quyén sir dung hop
phép cia bén bao dam. D4i véi tai san hinh thanh trong trong lai thi tai san d6
phai thugc quyén s& hiru hgp phap ciia bén bao dam sau khi tai san dugc hinh
thanh.

2. Tai san bao dam dugc phép giao dich theo quy dinh cua phap luét.

3. Tai thoi diém ky két hop ddng bao dam, tai san bio dam khong 13 ddi
tuong tranh chép dudi bt ki hinh thirc nio.

_ 4. Tai san bao dam phai x4c dinh duoc sb lugng, ching loai, gia tri tai thoi
diém ky ket hgp dong bao dam va phai ¢d kha ning thanh khoan.

5. Tai san bao dam phaij dugc mua bao hiém theo quy dinh cua phap lujt.

6. D6i voi gi tri quyén s dung d4t, phai thuéc quyén sir dung cia khach
hang, bén bao lanh va dugc thé chip, bao 13nh theo quy dinh cia phap luat vé dat
dai.

7. Dbi véi tai san ciia doanh nghiép nha nuoc thi phai 12 tai san do Nha nuée
giao cho doanh nghiép d6 quan ly, st dung d€ bado dam tién vay theo quy dinh cida
phép lut.

8. Trudng hgp tai san ma phép luat quy dinh phai déng ky quyén so hitu thi
khach hing, bén bao ldnh phai c6 gidy chirng nhén quyén s& hiru tai san.

9. Tai san khong tranh chip, tirc 14 tai san khong c6 tranh chép vé quyén s¢
hitu ho#c quyen sir dung, quéan ly cia khach hang, bén bao lanh tai thai diém ky
két hop ddng bao dam.

Trong van béan 13p riéng hodc hop ddng cAm cb, thé chip, bao lanh, khach
hang, bén bdo lanh pha@i cam ket v&i Quy vé viéc t‘éli san cdm ¢O, thé chép, bao
linh, khong c6 tranh chap va phai chiu trach nhiém vé cam két ciia minh.

Diéu 7. Tai sin bao dam tién vay

1. C4c tii san bao dam tién vay:

a) Tréi phleu, ch phleu chimg, chi tién gu‘l s tiét kiém, hdi phiéu, ky phiéu,

tin phiu, cac gidy to c6 gia tri tinh bing tién va dwoc phép giao dich theo phap
luét;

b) $6 du b%mg tién Viét Nam trén tai khoan tién giri cia bén bdo dam tai Quy;
¢) Tai san gn lién véi dat bao gom nha &, cong trinh x4y dung, cbng trinh

kién triic va cac tai san khac gin lién v&i dat ké ca cac tai san gin lién voinha ¢ va
cOng trinh;

d) Quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap lut;

d) Phuong tién giao thong co gidi dudng bo, phuong tién thiy ndi dia, may
moc, thiét bi;

¢) Tai sdn hinh thanh trong twong lai;

g) Céc tai san khac theo quy dinh cia phap luit.

2. Céc loai tai san han ché nhan bao dam tién vay gdm:



Cdc tai san khong ding ky quyén s& hitu, may méc thiét bi ...

Pitu 8. Pham vi bio dam tién vay

1. Quy c6 thé ap dung mdt hodc nhidu bién phap bio dam tién vay ddi véi
mgt khoan vay.

2. Gié’tri ta‘tj san bao dam dugc xac dinh tai thoi diém ky két hop dong bio
dam phai t6i thiéu bing hodc 16n hon gia tri nghia vy dugc bao dam, trir trudng
hgp Quy§ va khach hang vay théa thudn bao ddm béng tai san nhu m{t bién phap
bo sung doi v&i khodn vay khdng c6 bdo ddm bang tai san.

3. Mot tai san ¢6 thé dugc ding dé bao dam nhiéu khoan vay khéc nhau tai
Quy vai diéu kié€n gid tri tai san bdo ddm tién vay phai bang hodc 16n hon tong gid
tri khodn vay tai Quy.

4. Mot tai san c6 thé dugc ding dé bao dam tién vay dong thai tai Quy va céc

to chirc tin dung khéc véi diéu kién gi4 trj tai san bao dam phai bing hoic lén hon
tong gia tri cac khoan vay tai Qu§ va cac td chirc tin dung khéc.

5. Mdt khoan vay cé thé duoc bao dam bang nhiéu tai san khac nhau.

Didu 9. Mikc cho vay so v6i gid tri tai san bdo dam

Nhim bao dam thu hdi no an toan, Quy s€ quyét dinh mirc cho vay t6i da so
vé&i gid trj tai san bdo dam.

Pidu 10. Rit bét, bd sung, thay thé tai sin bio dam, thay ddi bién phap
bio dam tién vay

1. Khi khach hang da thuc hién mot phin nghia vu gré ng, cd uy tin trong
quan hé tin dung v&i Quf; dv 4n dau tu c6 hiéu qua kinh te thi khach hang co the
riit b6t tai san bao dam néu duge Quy chip thusn va viée rit bot tai san bio dam
niy khéng anh hudng dén nghia vy tra ng c6 bao dam bing tii sin bao dam cho
khoan ng vay con lai.

2. Quf dugc yéu cAu khéch hang phai b sung tai san bao dam trong truong
hop gia tri tai san bao dam bj gidm sit so voi pham vi bao dam.

3. Qu¥ hodc khéch hang dugc yéu cAu thay thé tai san bao dam, thay dbi bién

phép bao dam theo nguyén tic gia tri t3i san bao dam sau khi thay thé, thay déi
bién phép bao ddm khong lam gidm nghia vy dugc bao dam.

Chuwong II
TRINH TU, THU TUC BAO PAM TIEN VAY
Pidu 11. H) so bio dim tién vay
Tay thuc vao bén bao dam va loai tai sdn bao dam, Quy yéu cau bén bio

dam cung cip hd so bao dam 13 ban chinh hodc ban sao ¢6 chimg thuc (tuy theo
tinh chét phap 1y cia céc loai hd so lién quan), cu thé:

1. Gidy t& chimg minh quyén s& hitu, quyén quan Iy, quyén sir dung hop phap
cua tai san bao dam.



2. Chirng thu dinh gi4 hodc bién ban thoa thuin gitta cac bén vé xéc dinh gi4
tri tai san bao dam.

3, Hop dong bao hiém cua tai san (néu cb).

4. Cac gidy t& khac ¢é lién quan.

Diéu 12. Thim dinh hd so, t3i sdn bio dam tién vay

Quy tb chuc thm dinh cac didu kién 46i véi tai san bao dam, gid trj tai san
bao dam theo quy dinh tai Quy ché nay.

Didu 13. X4c djnh gi4 tri tai sin bio dam tidn vay

1. Viéc x4c dinh gia tri tii san bao dam tién vay phai thé hién bang vén ban
(Bién ban dinh gi4 ti san).

2. Tai san 14 tién g, tién ky quy§ tai Quy thi gid trj tai san bao dam dugc cin
clr theo s6 du thyre té tai thon diém xac dinh.

3. Tai san 1a gidy t& co gid thi can c& gid tri ghi trén chimg tir c6 gid dé thoa
thuén véi khach hang vé mie gia tri cua tai san béo dam.

4. Tai san la mdy méc thiét b thi cin cir gia tri ghi trén héa don hay gia tri

con lai ghi trén sb sach k& toan hojc théng qua mét td chirc, don vj ¢ chirc nang
th&m dinh gi4 dé théa thuan vdi khach hang Vé gia trj tai san bao dam.

5. Tai san 13 quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va ti san gin lién vdi
dat dugc x4c dinh nhu sau:

- D6i v6i tai san 12 quyén s& hiru nha & va tai san gén lién véi dét dugc xac
dinh gia tri theo khung gid do UBND tinh ban hanh tai timg thoi diém hojc theo
gia tri thuc t& quyét toan (sau khi da tnr gi trj khiu hao) tai thoi diém xdc dinh gia
tri tai sdn bao dam.

Trudng hop tai san 13 quyén s¢ hifu cdng trinh (nha xuéng, nha kho... ): tiy
theo hién trang ctia tai san va tinh hinh thyc t€ ma hai bén thda thuan theo gié tri
con lai trén sO sach ké toan hoic giatr quyét toan thue té ctia cong trinh (sau khi
d4 trir gia trj khiu hao) tai thdi diém x4c dinh gié tri tai sin bao dam.

- Déi vai tai san Ia gid tri quyén st dung dét: duoc xéc dinh theo khung gia
d4t do UBND tinh ban hanh tai timg thoi diém thé chdp. Dbi véi truong hop mién,
gidm vigc xac dinh gi4 tri tai san bao dam s& 4p dung theo quy dinh hién hanh.

6. Tai san dam béo 1a tién thué dit va phi sir dung ha ting dugc xdc dinh nhu
sau:

- D01 voi tién thué dar tra mdt lan cho ca thoi gian thué dét hodc thai gian
thué lai dét: dugce xac dinh theo s6 tién thué dét thuc té da thanh to4n tinh tir thoi
dlem xdc dinh gia trj ti san bao dam sau khi trir thoi gian da thué dén thoi diém
két thiic viéc thué dét hodc thué lai dét.

- B6i voi phi s dung ha ting tra mot 1an cho ca thdi gian thué lai dat trong

khu cong ngh1ep, cum céng nghlep khu che xuét, khu cdng nghé cao: dugc xéc
dinh theo s tién phi sir dung ha ting thuc t& da thanh toan tinh tir thoi diém xac



dinh gi4 tri tai san bao dim sau khi trir thoi gian 44 str dung dén thoi didm két
thiic viéc thué lai dét.

7. Bbi v0i tai san qua phiec tap thi Quy c6 thé thoa thuan véi khach hang vay
veé viéc thué to c{u’rc chuyén mén dé xac dinh va khach hang vay phai chiu toan bg
chi phi do thué t5 chirc chuyén mon d6.

8. D4i véi tai san hinh thanh trong twong lai:

a) Tai thoi diém ky két hop dong, gia trj cua tai san duogc tam tinh can cir vao
du toan hoiic khéi toan hodic mirc vén diu tr cua du 4n ddu tu duge cip cd thim
quycn phé duyét;

b) Sau khi tai san dd dau tu xong, Quy va khdch hang xdc dinh lai gia tri cia
tai sdn cdn cr vao gia tri quyet todn cong trinh hodc hang muc c6ng trinh hoan

thanh dugc cap ¢ thim quyén phé duyét hoic vin ban cla chp c6 thim quyén
cho phép khach hang dugc hach toan ting tai san cb dinh.

Pidu 14. Hyp ddng bao dam tién vay

1. Hop ddng biao dam tién vay dugc 14p thanh vin ban gitta Quy va bén bao
dam hoic duge k¥ gitra Quy vdi nhidu bén ciing tham gia giao dich bio dam. Giam
déc Quy quy dinh mau hop déng bao dam tién vay dé thuc hién théng nhét déi veéi
cac du an.

2. Céc hop dbng bao dam tién vay phai thuc hién cong chimg, chimg thuc,
ding ky giao dich bdo dam theo quy dinh cta phép ludt hi€n hanh (trir mdt s6
truomg hop dic thi s€ do Gidm ddc Quy quyét dinh).

3. Chi phi vé c6ng ching, chimg thuc, ding ky giao dich bao dam do bén
bao dam thanh toan.

4. Hiéu luc cia hop déng bao dam:

a) Dbi voi hop ddng cam cb t3i s&n thi hop ddng c6 hidu luc ké tir thoi diém
bén bao dam giao tai san cdm ¢b cho Qu¥ hodic bén thi ba giir tai san theo iy
quycn cua Quy;

b) Béi véi hop dong thé chap t2i sdn bao dam la quyén sit dung dat, quyen
s& hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dét thi hop ddng bao dam c6 hiéu luc ké tir
thoi diém déng ky thé chap;

c) D61 voi cac hop dbng bdo ¢dm ma phép ludt quy dinh v& thai diém ¢6
hiéu luc cia hgp ddng thi xdc dinh theo quy dinh cia phap Iuat v& hiéu luc cia
hop déng d6;

d) Cac trudng hop khac, hop dong bao dam dugc giao két hop phdp co6 hi¢u
lwe d6i voi cac bén ngay sau khi hop ddng dugc ky két;

d) Hop ddng bao dam c6 hidu lrc phap Iy ddi véi bén thir ba ké tir thai dlém
ding ky giao dich bao dam tai co quan déng ky giao dich bao dam c6 thdm quyén
cho dén thoi diém xo6a ding ky theo don ctia ngudi c6 yéu cau x0a ding ky. Thoi
diém ding ky duge xdc dinh theo quy dinh clia phép luat vé ding ky giao dich
bao dam. '



Viéc thay ddi mét hogc céc bén tham gia giao dich bao dam s& khong lam
thay doi thoi diém giao dich bao dam cé gia tri phép ly doi véi bén thir ba.

Didu 15. N§i dung chii yéu ciia hgp ddng bio dam

1. Hop ddng cAm c8, thé chip phai cé cac ndi dung chii yéu sau:

a) Tén, dia chi cda cic bén; ngay, thang, ndm;

b) Nghia vu dugc bao dam;

c) M6 ta tal san cim c’é, thé chép: danh muc, sb lugng, ching loai; néu 12 bét
ddng san, quyén sir dung dat, thi phai ghi d vi tri, dién tich; :

~ d) Giatri cia tai san cim c6, thé chép: ghi r6 gi4 tri cua tai san cim cb, thé
chap theo vin b@.n Xac dinh, giéjtri tai san kém theo ma cac bén d4 théa thudn xac
dinh hodc thué t6 chic tu van, t6 chirc chuyén moén xac dinh;

d) Bén giir tai san, gidy td cva tai san cim cb, thé chip;

e) Quyen, nghia vu clia cac bén;

_ g) Céc théa thudn vé truomg hop xir Iy va phuong thire xir Iy tai san cdm cb,
thé chap;

h) Céac théa thuin khic.

2. Hop dbng bao 1anh bing tai san phai c¢6 céc ndi dung chi yéu sau:

a) Tén, dia chi caa cic bén; ngdy, thang, nim;

_ b) Nghia vy dugc bao lanh, pham vi bao lanh: ghi s6, ngay, thang, nim hop
dong tin dung; s6 ti€n dugc bao lanh (mdt phan hodc toan b§ nghia vy trd no);

¢) Danh muc, sé Iugng, chung loai, dic diém, gia tri clia tai san bao lanh;

d) Quyén, nghia vu ctia bén bao lanh, ctia Quy;

d) Céc phuong thirc xtr Iy tai san bao lanh;

e) Cam két’ ctia bén bao lanh vé viée thyc hién nghia vu tra ng thay cho khach
hang vay khi dén han ma khach hang vay khong thuc hién hodc thuc hién khéng
dung nghia vu tra ng;

g) Cam két ciia bén bao lanh vé viéc xir ly tii san bao lanh khi dén han ma
khong thure higén duge nghia vu bdo ldnh;

h) Céac théa thudn khac.

Diéu 16. Céng chitng hgp ddng bio dam tién vay
1. Hop ddng bao dém tién vay duge thue hién cdng chimg tai Phong cong

chiing thudc S& Tu phép hodc cdc Vian phong cong chimg hoat dong hop phap
theo quy dinh cua phép luét.

2. Giam déc Quy quy dinh viéc thuc hién cdng chimg hgp ddng bao dam
tién vay.

3. Chi phi c6ng chimg, chimg thuc do bén bdo ddm thanh toan.



Piéu 17. Ping ky giao dich bao dim
1. Trudmg hop giao dich bdo dam phai ding ky tai co quan dang ky giao dich
bao dam bao gom

_a) Cim cb, thé chip tai san ma phép ludt quy dinh tai san d6 phai ding ky
quyén s¢ hiru;

b) Cim cb, thé chap tai san khong thuc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
nay nhung tai san do bén thé chip, ngudi thi ba gitr:

¢) Cim cb, thé chip mot tai san d& bao dam thuc hién nhiéu nghia vy,
Vin ban thong bdo vé viéc xir 1y tai san bao dam cling phai dugc ding ky tai
co quan ding ky giao dich bao dam.

2. Viéc dang ky giao dich bao dam pha1 dugc thyuc hién trong thot han quy
dinh cia phap luét va hoan thanh trudc khi gidi ngén von vay; truedng hop dic biét
do Giam déc Quy quyét dinh.

3. Chi phi ding ky giao dich bado dam do bén béo d¢am thanh toan.

4. Gidm dbc Quy quy dinh viéc thire hién dang ky giao dich bao dam.

Piéu 18. Giao nhéin va lwu gift gidy t¥ lién quan dén bén bao dim va tai
san bido dim

1. Sau khi hop ddng bao dam ¢4 higu luc phap ludt, Quy va khach hang vay
lap vén ban giao nhén tai san. Gidy bién nhén tii san dugce 14p thanh 03 ban chinh.
Khich hang gitr 01 ban, Qily giir 02 ban.

2. Qu¥ luu giir ban chinh tét ci gidy t& chimg minh quyén s& hitu cta tai san
bao dam.

Piéu 19. Phwong thirc giit tai sin bio dam

1. Déi v4i tai san cdm cb: Quy giir ban chinh gidy ching nhén quyén sé hiru
tai san va bdo quan tai san.

2. Dbi véi tai san thé chp, bao lanh: Khich hang vay, bén béo lanh giir tai
san va Quy gilt gidy t& ban chinh lién quan dén quyén s& hiru tai san bao dam.

Diéu 20. Kifm tra, gidm sat tii san bao dam

) 1. Quy theo doi, gidm sat, kiém tra tai san bao dam trong subt thoi gian vay

von.

2. Trong qua trinh theo i, giam st, kiém tra tai san béo ddm, néu phét hién
bén bao ddm khong thyc hién ding céc théa thuén theo hop dong bao dam da ky;
tai san bao dam khong dugc bao quéan tbt, hodc bi giam st gia tr1 (khong ké hao

mon v hinh va yéu 16 trugt gia), Quy c6 quyén yéu cAu bén bao dam khic phuc
cac vi pham do.

Pitu 21. Chim dirt va thanh Iy hop d6ng bio dam tién vay
1. Hop ddng bao dam tién vay chdm dirt trong cac truong hop sau day:
a) Khach hang, bén bao linh d4 hoan thanh diy d nghia vu tra no cho Quy;



b) Tai san bao dam, bién phép bao dam duoc thay thé bang ti sin bio dam,
bién phap bao dam khac;

c) Tai san bao dam di dugc xu ly;

d) Theo quy dinh cia phap ludt hodc theo quyét dinh cua co quan quan ly Nha
nuéce co thim quyén;

d) Theo thoa thudn cua cac bén.

2. Khi hop dbng bao dam tién vay cham dirt, Quy thoa thuan v6i céc bén bao
dam thyuc hién thanh ly hop ddng bao dam va xoa ding ky giao dich b&o dam theo
quy dinh cia phép luét.

Chuwong IIT
XU LY TAI SAN BAO PAM TIEN VAY
Muc 1
NGUYEN TAC VA TRUONG HQP AP DUNG

Diéu 22. Nguyén tic xi¥ Iy tai sin bio dam

1. Truong hop tai san dugc dung dé bao dam thure hién mot nghia vu trad ng tgi
Quy thi viéc xir ly tai san do dugc thyc hién theo thoa thuén cia cac bén; néu
khong c6 thda thuén thi duge ban dau gia theo quy dinh cia phap luat.

2. Trudng hop tai san dugc ding dé bao dam thyc hién nhleu nghia vu trd ng
tai Quy va tai tb chirc tin dung hoidc t& chirc tai chinh khac, néu phai xir Iy tai san

dé thuc hién mdt nghia vu tra ny dén han, thi cic nghia vu tra ng khéc tuy chwa
dén han ciing dugc coi 12 dén han va tai san d6 duge xit 1y dé thu hoi ng.

Viéc xir Iy tai san duogc thuc hién theo thoa thuén cda cic bén, néu khong co
thoa thudn hoic khéng théa thuin duge thi tai san bao dam dugc ban diu gia theo
quy dinh cia phap luét.

3. Vi€e xtr ly tai san pha1 dugc thuc hién khach quan, cng khai, minh bach;
dam bao dugc quyen Igi va lgi ich hop phép cua cdc bén tham gia giao dich bao
dam, cia c4 nhan, t§ chirc c6 lién quan va theo quy dinh cia phap luat.

4. Céc chi phi phét sinh trong qué trinh x{r ly tai san bao dém dugc trir vao gia
tri thu héi tai san cia bén bao dam.

5. Tai san bao dam sau khi duge xit ly néu khong du dé thyc hién nghia vu tra
no thi khéch hang, bén bao dam cé trach nhiém huy ddng cac nguon von hop phap
khac dé hoan tra ngay cho Quy. Trudmg hop dic bi¢t, Gidm doc Quy co thé xem
xét, quyét dinh cho khach hang bd sung tai san khéac dé tiép tuc bao dam cho nghia
vu trd ng con lai cia khach hang,.

6. P6i véi tai san phap luat quy dinh phai dang k¥ quyén s hiru ma bén bao
dam chua ding ky thi bén nhén bio dam van cé quyén xtr Iy tai san khi dén han xi

ly.
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Piéu 23. Cac trirdng hop xir Iy tai sin bao dam

Quy dugc xir Iy tai san bio dam theo quy dinh cia phédp ludt va theo théa
thuén trong cac truedng hop sau:

1. Dén han thuc hién nghia vu duge bao dam ma bén c6 nghia vu khong thuc
hién hoéc thuc hién khéng diing nghia vu.

2. Bén c6 nghia vu phai thuc hién nghia vy duge bao dam trurde thoi han do vi
pham nghia vy theo thda thudn v4i Quy hodc theo quy dinh cia phép luét.

3. Phap ludt quy dinh tdi san bao dam phai dugc xur ly dé bén bao dam thuc
hién nghia vu khéc.

4. Truong hop bén bao dam la phap nhan duogc t6 chure lai, néu khong thoa
thuén duge viée k€ thira, thue hién nghia vu tré ng, nghia vu béo dam d6i véi Quy
cla céc phap nhan méi va khich hang khong thuc hién hodic thuc hién khong day
di nghia vu tra ng trurde thoi han theo yéu cau cuia Quy, thi Quy c6 quyén xi Iy tai
san bao dam dé thu héi ng.

5. Khéch hang vi pham nghia vu theo hgp dong tin dung phai thure hién nghia
vy tra ng cho Qu¥ trudc théi han, nhung khong thuc hién hodc thuc hién khong
day da nghia vu tra ng.

6. Truomg hop khach hang bi giai thé theo quyét dinh clia co quan ¢ thim
quyén truéce k,hi dén han tra ng, thi nghia vy tra ng tuy chua dén han ciing dugc coi
la dén han, néu khach hang khéng trd ng va khéng xr ly tai san bao dam d¢€ tra ng
thi Qu§ cé quyén xir 1y tai san bao dam dé€ thu hoi no.

7. Trudng hop khéch hang bj phé san thi viée x ly tai sin bao dam dé thu hoi
no dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé pha san.

Trong trudmg hop bén bao dam 12 bén thir ba cAm cd, thé chép tai san bi pha
san, néu pghi’a vu trd n¢ da dén han ma khdch hang khong thuc hi§n hodc thuc hién
khong ddy du nghia vu tra ng thi tai sn bao dam dugce xir ly d¢ thu hoi ng theo
quy dinh cda phép ,luat vé‘phé san; néu nghia vu trd ng chua dén han thi tai san bao
dam dugc x{r ly d€ thu hoi ng theo théa thudn cia céc bén; trudng hop khong ¢6
thoa thuan thi tai san bao dam duge xu 1y theo quy dinh cta phap ludt ve pha san
d€ thuc hién nghia vu khéc cia bén bao d¢am.

8. Céc trrdng hgp khac do cac bén thoa thuan hodc theo quy dinh cta phap
luat.

Muyc2
THU TUC XU LY TAI SAN BAO PAM

Diéu 24. Thong bdo vé viéc xir Iy tai san bao dam

1. Trudce khi xit Iy tai san bao d¢am, Quy thong béo bang vin ban vé viéc xir Iy
tai san bao dam cho bén béo dam va cac bén cing nhan béo dam khéc theo dia chi
dugc bén bdo dadm cung cap hodc ding ky vin ban thdng bao vé viée xir 1y tai san
bao dam theo quy dinh cha phéap luat.
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2. Dbi véi tai san bao dam c6 nguy co bj mét gia tri hodc giam sit gia tri,
quyén doi ng, gidy to cb gid, thé tiet kiém thi Quy cé quyén xur Iy ngay, dong thoi
phai thong bdo cho cac bén cling nhén bao dam khac vé viéc xtr ly tai san do.

3. Vin ban thong bao vé xir Iy t3i san bao dam co6 ndi dung chi yéu sau day:

a) Ly do xtr ly tai sén;

b) Nghia vu dugc bao dam;

c) M6 ta tai san;

d) Phuong thirc, thdi gian, dia diém xir Iy tai san bao dam.

Piéu 25. Thoi han xit Iy tai sin bio dam

Tai san bao dam dugc xir Iy trong thoi han do c4c bén théa thudn, néu khong
c6 thda thuin thi Quf c6 quyen quyét dinh vé thoi han xir ly tai san bao dam,
nhung khong dugc trude bay (07) ngy dbi voi dong san hodc mudi ldm (15) ngay
dbi véi bt dong san, ké tir ngay théng bdo ve viéc xur ly tai san bao dam, trir
trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 ctia Quy ché nay.

Piéu 26. Giao nhin, thu giir tai sin bao dam dé xir Iy

1. Quy yéu ciu bén bao dam giao tai san bao dam theo théng béo cua Quy.

2. Néu hét thdi han 4n dinh trong thong bdo ma bén giir tai san bao dam
khong giao tai san thi Quy c6 quyén thu giff tai san bao dam dé xir Iy hodc yéu cau
Tda an gidi quyét.

3. Khi thuc hién vi€c thu giir tai sdn bao dam, Qu§ c6 trach nhiém sau:

a) Thong bdo truéc bang vin ban cho ngudi gift tai san vé viée 4p dung bién
phép thu gifr tai san bdo dam trong thdi han ndm (05) ngady lam viéc. Vén bén
thdng bao phai ghi rd ly do, thdi gian thue hién viéc thu gitt tai san bao dam, quyén
va nghia vy cia cac bén;

b) Khéng duoc 4p dung cac bién phap vi pham diéu cdm ciia phap ludt, trai
dao dirc xa hoi trong qua trinh thu giit tai san bao dam.

4. Trong tnromg hop nguoi gift tai san bao dam Ia nguoi thir ba thi bén bao
dam c6 trach nhiém phdi hgp voi Quy thuc hién viéce thu giir tai san bao dam.

5. Bén bao dam ho#c ngudi tha ba giit tai san bao dam phai chiu céc chi phi
hop Iy, cin thiét cho viéc thu giir tai san bao dam; trong tnrdng hop khéng giao tai

san dé xir Iy hodc ¢6 hanh vi can ted viée thu giit hop phép tai san bao dam ma gay
thiét hai cho bén nhan bao dam thi phai bbi thudng.

6. Trong qua trinh tién hanh thu giir tii sén bao dam, néu bén giir tai san bao
dam c6 diu higu chéng dbi, can tré, gdy mét an ninh, trat tw noi cong cong hodc c6
héanh vi vi pham phép luft khéc thi Qu¥ c6 quyén yéu cdu UBND x4, phudmg, thi
trn va ¢o quan Cong an noi ¢6 tai sn bao dam tién hanh thu gif tai san bao dam
thye hién chirc ning gitr gin an ninh, trit ty, bado dam quyén thu gt tai san bao
dam cda Quy theo quy dinh cia phap lujt.

7. Sau khi nhén ban giao hodc sau khi thu giir tai san bao dam, Qu¥ c6 trach
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nhiém hozc Gy quyén cho bén thir ba t§ chirc viéc giit, quan Iy tai sn bao dam
trong thdi gian cho x ly.

Piéu 27. Khai thac, sir dung tai san bio dam trong thi gian ché xir Iy

1. Trong thdi gian cho xir Iy tai san bio dam dé thu hdi ng, Quy dugc khai
thac, sir dung tai sdn bao dam ho#c cho phép bén bdo dam hodc uy quyén cho
nguol thir ba khai théac, sir dung tai san bao dam theo ding tinh ning va cong dung
cla ti san. Viéc cho phép hozc ty quyén khai théc, phuong thirc khai thac va viée
xUr Iy hoa lgi, lgi tirc thu duge phai dugce 18p thanh vin ban.

2. Trong qua trinh khai thac, sir dung (i san bdo dam trude khi xir ly, Qu¥
hoic ngudi dugc cho phép, duge vy quyén khai thac ¢ quyén sira chita, ndng cap
tai san bao dam dé nang cao cbng dung cia tai san.

3. Hoa lgi, 1gi titc thu dugc trong qua trinh khai thac, sit dung tai san bao dam
phai dugc hach toan riéng (trir trudng hop c6 théa thudn khac); Sau khi trir cac chi
phi cén thiét _cho vi€e khai thac, sir dung tai sdn bao gom: chi phi quan ly, sia
chira, ning cap tai san, cac loai thué, phi khai théc tai san va cac chi phi can thiét,
hop 1y khéc; sb tién con lai dugce ding dé thanh todn ng cho Quy.

Pitu 28. Thu n¢ tir viée xir Iy tai sin bio dam

1. S tién thu dugec tir viée xur ly tai san bao dam dugce thanh toan theo thir tur
sau day:

a) Céc chi phi can thiét & xi 1y 13 sén bao dam: chi phi béo quan, x4c dinh
gia trj tai san bao dam, quang c4o bdn tai san, tien hoa hong, chi phi thu gift, vén
chuyén, chi phi, 1€ phi ban dau gia va cic chi phi cin thiét, hop ly khac lién quan
dén x1r ly tai san bao dam,;

b) Thué va cac khoan phi nop ngan sach Nha nuoc ¢6 lién quan dén xi 1y tai
san bao dam (néu c0);

¢) No gdc, 13i vay, lai vay qua han tinh dén ngay bén bao dam hoic bén git
tai sAn giao tai san cho Qu¥ dé xu ly.

2. Trudng hop Qu¥ ng trudc dé thanh todn cac chi phi xi Iy tii san hodgc cac
khoan thué va c4c khoan phi ndp ngén sach Nha nugc thi Quy duge thu hoi s6 tién
Ung trwdc ndy trude khi thanh toan no gbc, 13i vay, 13i vay qud han, trir tnrong hop
bén bao dam da thanh toan lai sb tién ung trude cho Quy.

3. Trudng hop sb tién thu duge khi ban tai san va cac khoan thu tir viée khai
théc, st dung tai san bao dam trong thdi gian chua xir ly (sau khi trir di cdc chi phi
quy dinh tai diém a, b khoan 1 Piéu nay; cac chi phi cin thiét cho viéc khai théc
khac, st dung tai sén bao dam quy dinh tai khoan 3 biéu 27 Quy ché nay) I6n hon
sb ng phai tra, thi phin chénh 1ech thlra dugc hoan lai cho bén bao dam. Khach
hang c6 nghia vu tiép tuc trd ng néu khoan tién thu duge khong du dé thanh toan
khoén ng phai tra va nhimg chi phi lién quan dén viée x1r Iy tai san bao dam.

Tredng hop Qu¥ nhén chinh tai sdn bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu hodc nhan cic khoan tién va tai san ma bén tht ba phai giao cho bén bao
dam, thi Quy tra lai cho bén bao ddm phe’in chénh léch thira giira gid tri tai san bao
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dam xéc’ dinh tai thoi diém xir ly so véi s6 ng vay; khach hang c6 nghia vu tiép tuc
trd ng néu cac khoan thu trén nhé hon so ng goc, 1ai vay, 1ai vay qué han va nhilng
chi phi lién quan dén viéc xir 1y tai sdn bao dam.

4. Truong hop bén bao dim lam ting gia trj sau khi diu tu, sira chira, nang
cép tai san thi phan gia tri ting thém cua tai san bao dam duge coi la mot phén
trong gia trj tai san bao dam d& bao dam thuc hién nghia vu ban dau. Khi xir ly tai
san bao dam, Quy dugc thu ng tir ca phén gi tri ting thém cilia tai san bao dam, trir
trudng hop gia tri ting thém da dugc bao dam thuce hién nghia vu khac.

5. Trudmg hop ti san bao dam d& dugc mua bio hiém thi tién bao hiém do co
quan bao hiém trd dugc trd truc tiép cho Quf dé thu hoi ng. SO tién nay s€ duogc
dung d¢ thanh toan khoan ng cia khach hang.

6. Sau khi tai san bao dam dugc xir Iy dé thu hdi ng, truomg hop gia tri thu
duge khong da de tra hét ng vay thi khach hang phai tiép tuc nhén no vdi Quy theo
quy dinh.

Muyc 3
PHUONG THU'C XU LY TAI SAN BAO PAM

Diéu 29. Cic phwong thitc xit Iy tai sin bio ddm theo théa thuin

1. Trong trudng hop cac bén thoa thuidn phuong thirc xir ly tai san bdo dam 13
ban déu gla tai san thi viéc ban déu gla dugc thyc hi¢n theo quy dinh ciia phap ludt
vé ban d4u gia tii san.

2. Trong trudng hop cdc bén théa thudn vé viéc ban tai san khong théng qua
phucmg thac ban dau gia thi vi€c ban tai san bao ddm dugc thuc hig¢n theo cac quy
dinh vé ban tai san trong B& luat Dén sy va quy dinh sau day:

a) Cic bén cé quyén tir théa thudn hogic théng qua t§ chite ¢6 chirc ning thim
dinh gia tai san d€ ¢6 co s& xac dinh gia ban tai san bao dam;

b) Bén nhén bao dam phai thanh todn cho bén bio dam sb tién chénh léch
giira gia ban tai san bao dam vdi gia tri cia nghia vu duge bao dam, tnr trudng hop
¢0 thda thudn khac;

c) Sau khi c6 két qua ban tai san thi chu s& hitu tai san va bén ¢ quyén xir ly
tai san bao dam c¢ trach nhi¢m thyc hign cac thu tyc theo quy dinh cia phdp luat
d¢ chuyén quyén s& hiru tai san cho bén mua tai san bao dam.

3. Quy nhén chinh tai sin bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu tra
n¢ cua bén bao dam.

Quy c6 thé nhan chinh tai san bio dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia
vu trd ng trén co s& thda thudn véi bén bdo dim. Gid tri clia tai sdn bio dam dugc
xac dinh tai thoi diém xu 1Y 1am co sé d€ thanh todn céc nghia vy trd ng cia khach
hang sau khi trir di cac chi phi khéc (n€u c¢6) va thyc hién nhu sau:

a) Cdc bén co quyén tu théa thuan hojic thong qua tb chirc ¢é chirc nang thim
dinh gid tai san d& c6 co s x4c dinh gi4 tri cia tAi san bao dam;

b} Trong treong hop gié tri clia tdi san bao ddm 1ém hon gia tri cia nghia vu
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duge bao dam thi Quy phai thanh todn s tién chénh 1&ch d6 cho bén bao dam, trir
trudmg hop ¢6 thda thudn khic;

¢) Khi _Qu¥ nhén chinh tai san bao dam dé thay the cho viéc thuc hién nghia
vu pha1 xuat trinh Hop ddng bao dam chitng minh quyén dugc xir ly tai san bado
dam va két Qqua xu ly tai san béo dam cho co quan nha nude cd thim quyén khi
chuyén quyén s& hitu, quyén st dung tai san bao dam.

4. Phuong thirc khac do cac bén théa thuin.

Diéu 30. Xir Iy tai san bio ddm la dong san trong truedmg hgp khéng cé
théa thuin vé phuong thirc xir ly

Trong trudmg hop Quy va bén bao dam khong c¢ théa thuén hoféic khong thda
thuén duge vé phuong thire xtr ly tai san bao dam la dong san, thi tai san bao dam
duge ban ddu gia theo quy dinh cia phap luat. Péi véi tai san bao dam co thé xac
dinh dugc gi4 cu thé, r5 rang trén thi trrdmg thi Qu§ duoc bén theo gia thi truong
ma khéng phai qua tha tuc ban d4u gia, dong thoi phai thong bao cho bén bao dam
va cac bén ciing nhén bao dam khic (néu cd).

Piéu 31. Xt Iy tai sin bdo dam I3 quyen sir dung dit, tai san gin lién véi
dét trong trudmg hop khéng c6 thoa thuin vé phwong thire xir ly

1. Trong trudng hop khong c6 thoa thugn hodc khong théa thudn dugc vé
phuong thuc xir 1y tai san bao dam 13 quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat thi
Quy thuc hién ban d4u gi4 tai san theo quy dinh ctia phap luit vé dau gia dé thu hoi
ng.

_2. Trong trudmg hop chi thé chip tai san gén lién v6i dit ma khong thé chép
quyen sit dung dét thi theo quy dinh cua phép luft khi xir ly tai san gén lién voi
dét, ngudi mua, ngudi nhén chinh tai san gan lién véi dit 4o dugc txep tuc st dung
dat. Quyén va nghia vy cia bén thé chap trong hop dong vé quyén sir dung dt
gitta bén thé chép va ngudi str dung dét (trueong hop dat thug, thué lai dat) dugc
chuyén giao cho ngudi mua, ngudi nhan chinh tai san gén lién voi dét, tr trudng
hop c6 thoa thudn khéc.

3. Trong trudng hop chi thé chip quycn str dung d4t ma khong thé chap tai
san gan lién véi dat va ngudi sir dung dét dong thoi 1a chi sé hiru (ai san gan lién
véi dit thi tai san gén lién voi dét dugc xir ly dong thdi voi quyén st dung dét, trir
trirdmg hop cd thda thudn khac.

Cac bén c6 quyén tur thoa thuan hoic thong qua td chirc ¢6 chirc nang thim
dinh gia tai san dé ¢6 co so xdc dinh gid tri quyén sir dung dét, t3i san gin lién voi
dat. S5 tién thu duge tir viée xir 1y tai san bao dam dirgc thanh toan trude cho chu
s& hiru tai san gin lién véi dat, tnr trudmg hop c6 théa thuan khac.

4. Trong trudng hop chi thé chép quyen sir dung dat ma khong thé chép tai
san gan lidn vé&i dét va ngudi st dung dat khong déng thdi 13 chu s¢ hitu tai san
gén llcn v6i dt thi khi xu ly quyén sir dung dét, chii s& hitu tai san gan lién voi dat
duoc tiép tuc st dung dét theo nhu thoa thuan giira ngudi sir dung dat va chi s
hitu t3i san gén lién v6i dét, trir tnrdng hop c6 thoa thudn khac. Quyén va nghia vu
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giita bén thé chip va chu s& hin tai san gin lién vé6i dat duge chuyén giao cho
ngudi mua, nguoi nhin chinh quyén st dung dat.

Pidu 32. Xir Iy tai sin bdo dim la gidly tir c gid, thé tiét Kigm

Viéc xir ly tai san bdo dam la trai phiéu, cb phiéu, héi phiéu, glay to cd gia

khac va thé tiét ki¢m duoc thyc hién theo quy dinh cia phap luft v& trai phiéu, c¢b
phiéu, héi phiéu, gidy tr c6 gia khac va thé tiét kiém.

Piéu 33. Quyén nhin lai tai sin bao dam

Truée thei diém xir 1y tai san bdo dam ma bén bio dam thuc hién day da
nghia vu ciia minh d6i v&i Quf va thanh toan cédc chi phi phat sinh do viéc cham
thuc hién nghia vy thi ¢6 quyén nhén lai tai san do, trir truedng hop phap ludt co
quy dinh khac vé thdi diém dugce nhin lai tai san bao dam trude khi xtr ly.

Chwong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 34. T chire thye hién

Quy DAu tu phét trién, cac td chirc, don vi, ¢4 nhén ¢4 lién quan chiju trach
nhiém thuc hi¢n theo diing quy dinh tai Quy ché nay.

Diéu 35. Sira ddi, b sung

Trong qua trinh thue hién néu cé kho khin vuong méc Gigm dbc Quy va cac
bd phén c6 lién quan phan anh kip thoi, sita dbi, d& xudt bd sung, cho phu hop va
trinh H3i ddng Quan Iy quyét dinh./.

S22
Nguyén Quoc Hang
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